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Об этом рассказал про-
фессор базовой кафедры 
торговой политики Россий-
ского экономического уни-
верситета им. Г.В. Плеханова 
Ибрагим Рамазанов.

РФ стабильно удерживает 
лидерство в экспорте зерно-
вых культур на мировой ры-
нок. Также, по словам экспер-
та, на сегодняшний день стра-
на входит в число основных 
поставщиков масла, рыбы и 
нерыбных водных продуктов 
(главным образом – рако-
образных), а также сахара.

При этом Рамазанов отме-
тил, что многие производ-
ственные направления пока 

не используются в полную 
силу и при должном разви-
тии могут серьезно продви-
нуть российскую экономику. 
Так, по добыче рыбы РФ 
опережают государства с ку-
да более скромными водны-
ми ресурсами, пишет газета 
«Известия».

Говоря о производстве и 
экспорте сахара, экономист 
указал на положительную 
динамику: при сокращении 
используемых для выращи-
вания сахарной свеклы пло-
щадей объем получаемых 
ресурсов значительно вырос 
по сравнению с 1990 годом.

Такая же ситуация ха-
рактерна для производства 
подсолнечника и других 
масличных семян, картофе-
ля, капусты белокочанной, 
моркови и других корнепло-
дов, добавил Рамазанов.

Значительные успехи по-
казывает, по мнению экспер-
та, производство мяса птицы 
и свинины. В настоящий мо-
мент Россия может не только 
закрывать внутренние по-
требности, но и наращивать 
поставки за границу.

Понятно, что большинство 
земельных конфликтов име-
ет свою специфику, но, тем 
не менее, есть ряд наиболее 
распространенных случаев 
и схем. Они хорошо знако-
мы опытным юристам, знаю-
щим специфику земельных 
отношений в аграрной сфе-
ре. А значит, профессиона-
лы могут повлиять на ситуа-
цию (а то и кардинально из-
менить ее!) почти на любом 
этапе развития событий. Но 
вместе с тем зачастую их по-
мощь позволяет и предотвра-
тить конфликт. 

РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 
АРЕНДЫ ЧЕРЕЗ СУД

В нашей обширной практике 
распространенными остаются 
примеры, когда государствен-
ные или муниципальные орга-
ны подают иск о расторжении 
договоров аренды. Причины 
могут указываться самые раз-
ные – вплоть до совершенно 
абсурдных. Однако выиграть 
дело можно даже при обстоя-
тельствах, по своей сути игра-
ющих против арендатора. 

Вот реальная история. 
Сельхозпредприятие не вно-
сило арендную плату более 
двух кварталов подряд, и по-
селенческая администрация 
как собственник участка зая-
вила в суд требования о рас-
торжении договора аренды 

в одностороннем порядке в 
связи с нарушением суще-
ственных условий.

На  первый  вз гляд ,  суд 
имел веские основания при-
нять категоричное решение 
и расторгнуть договор арен-
ды из-за неплатежей. Одна-
ко этого факта недостаточ-
но, и для эффективной за-
щиты своих интересов важ-
но знать нюансы. 

В частности существен-
ным признается нарушение 
договора одной из сторон, 

которое влечет для другой 
стороны такой ущерб, что 
она в значительной степе-
ни лишается того, на что бы-
ла вправе рассчитывать при 
заключении договора. Но 
просто признать его суще-
ственным – мало. По сути, 
нарушение договора для его 
расторжения должно быть 
не только значительным, но 
и неустранимым. 

То есть в том случае, когда 
вы можете устранить наруше-

ния даже после обращения 
арендодателя в арбитражный 
суд, высоки шансы, что реше-
ние будет принято в пользу 
арендатора.

ПРЕИМУЩЕСТВЕННОЕ 
ПРАВО НА АРЕНДУ

Еще один часто встреча-
ющийся кейс – это когда го-
сорганы по истечении срока 
аренды пытаются передать 
земельный участок другой 
компании. За нашей помо-
щью обратился агрохолдинг, у 

которого закончился договор 
аренды на земельный уча-
сток. Однако по формальным 
основаниям им был получен 
отказ на участие в торгах. 

Подобные сценарии за-
частую маскируются властя-
ми под передачу земельного 
участка для осуществления 
на нем некоего «инвестици-
онного проекта». Но на деле 
такие действия незаконны и 
подлежат обжалованию в ар-
битражном суде. Ведь поло-

жения Земельного кодекса 
и Федерального закона «Об 
обороте земель сельхозна-
значения» четко прописы-
вают: арендатор земельно-
го участка имеет преимуще-
ственное право на заключе-
ние нового договора аренды 
без торгов, если ранее они не 
проводились, либо на про-
ведение аукциона, если зе-
мельный участок предостав-
лялся на торгах.

К слову, если вам стало из-
вестно о каких-то подобных 

притязаниях на земельный 
участок, то советую поспе-
шить с заявлением в Росре-
естр. Это осложнит его пере-
дачу иному юрлицу как ми-
нимум на период рассмотре-
ния дела в суде. А вообще во 
избежание таких ситуаций 
нужно внимательно следить 
за истечением сроков арен-
ды на земельные участки и 
начинать процесс продления 
прав не менее чем за три ме-
сяца до окончания срока.

УСЛОВНЫЕ НОМЕРА 
ИМЕЮТ ЗНАЧЕНИЕ

Приведу еще один жизнен-
ный пример из разряда тех, 
когда все делается для смены 
арендатора вопреки его во-
ле. Участок, арендованный на-
шим клиентом, стоял на учете 
под условными «короткими» 
номерами. А местная админи-
страция повторно передала 
его в аренду, использовав но-
вые кадастровые номера.

Такие действия муници-
пальных и государственных 
органов необходимо незамед-
лительно обжаловать в суде, а 
также заявлять в полицию о 
мошеннических действиях. По 
закону у арендатора нет обя-
занности заниматься поста-
новкой на учет арендуемых 
земельных участков и оформ-
лением соответствующей до-
кументации. Допустимо их ис-
пользование с ранее присво-
енными условными номерами 
в соответствии с заключен-
ным договором аренды. 

Но стоит признать: намно-
го легче защитить правильно 
оформленные объекты, будь то 
земельный участок или линей-
ный объект, такой как канал, во-
довод. Актуальные документы, 
приведенные в соответствие 
действующему законодатель-
ству, значительно уменьшают 
для арендатора вероятность 
подобных происшествий.

СЕРГЕЙ КЛУШИН,
руководитель юридической  
компании «Мастер Права» 

КОНСУЛЬТАЦИЯ ЮРИСТА

КАК ПОБЕДИТЬ В ЗЕМЕЛЬНЫХ СПОРАХ
Не секрет, что земельное законодательство – это одна из самых сложных областей права. 
Действует масса нормативно-правовых актов, положения которых часто противоречат друг 
другу. А это значит, что немалая часть земельных собственников и арендаторов постоянно 
находится в зоне риска. Конфликтные ситуации могут возникнуть практически при любом 
формате пользования землей. Поэтому одной из первостепенных задач руководителя аграр-
ного предприятия является грамотная защита своих позиций и интересов. 
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НОВОСТИ  АПК

Большинство земельных конфликтов  
в аграрной сфере имеет свою специфику. 
Опытные юристы могут кардинально 
изменить ситуацию почти на любом этапе 
развития событий. Помощь профессионалов 
зачастую позволит и предотвратить конфликт

РИС СЕЮТ ПРИ ПОМОЩИ 
ДРОНОВ
На Кубани впервые в России решили использовать 
дроны при севе риса.

Рисоводческое хозяйство в 
Темрюкском районе Красно-
дарского края проводит экспе-
римент по севу риса при помо-
щи дронов. Это единственное 
в РФ предприятие, применя-
ющее такой метод, переда-
ет «Аграрное обозрение» со 
ссылкой на сообщение мини-
стерства сельского хозяйства и 
перерабатывающей промыш-
ленности региона.

Мощность дронов позво-
ляет в сутки засевать до 150 
га. Причем сеять можно как 
днем, так и ночью, сообщает 
пресс-служба. 

Использовать беспилотники 
можно не только для посев-
ной риса, но и других мелко-
семенных культур, таких как 
люцерна или горчица.

Краснодарский край яв-
ляется одним из основных 
аграрных регионов России, 
в общероссийском объеме 
производства риса занимает 
долю около 80%. Кубанский 
рис – самый конкурентоспо-
собный в мире благодаря 
своей экологичности, регион 
экспортирует эту культуру в 
25 стран мира.
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На севере республики будут выращивать до 1500 
тонн пресноводной рыбы в год.

ПРЕСНОВОДНАЯ РЫБА  
В КРЫМУ

В пересохших прудах Крас-
ноперекопского района Крыма 
благодаря возобновлению по-
дачи воды в Северо-Крымский 
канал возобновит деятельность 
крупнейшее рыбоводческое 
предприятие, которое сможет 
производить до 1500 тонн прес-
новодной рыбы в год – карпа, 
толстолобика и белого амура, 
пишет «Российская газета».

Еще в прошлом году сель-
хозпредприятие «Агроком-
плекс Крым» планировало 
превратить акваторию пруда 
площадью около 500 гектаров 
в пшеничное поле, но вернув-
шаяся на полуостров днепров-
ская вода заставила резко 
поменять планы. Сейчас буду-
щий пруд представляет собой 
пересохшее поле, поросшее 
сорняками и бурьяном. Объ-
ект не охранялся, поэтому ин-
фраструктура водоподачи, что 
использовалась до 2014 года, 
фактически разрушена. 

По словам исполнительно-
го директора «Агрокомплекса 
Крым» Андрея Куропаткина, 
чтобы заполнить пруд водой, 
нужно очистить его от рас-
тительности, пробороновать, 
а еще – фактически заново 

построить фильтровально-на-
сосную станцию, через кото-
рую по оросительному каналу 
начнет поступать вода из СКК. 
Предварительно оценивае-
мые затраты на это – не менее 
200 миллионов рублей.

– Сейчас мы занимаемся 
дефектовкой каждого объек-
та, входящего в комплекс, для 
четкого планирования ремонт-
ных работ, – пояснил Андрей 
Куропаткин. – Надеемся уже в 
2022 году заполнить пруд во-
дой, а в 2023-м получить пер-
вые 300 тонн рыбы. Но рядом с 
этим прудом есть еще несколь-
ко других, так что перспективы 
развития – просто огромные.

Зарыблением прудов зай-
мется находящееся в несколь-
ких сотнях метров ГБУ РК 
«Крымский рыбопитомник» – 
единственное в России пред-
приятие, относящееся к реги-
ональной госсобственности и 
занимающееся разведением 
мальков пресноводной рыбы. 
После перекрытия Украиной 
Северо-Крымского канала 
его рыбоводы сохранили сеть 
прудов для разведения рыбы, 
пополняя их из артезианских 
скважин.

ЭКСПОРТ НА ПЕРСПЕКТИВУ
Экспортный потенциал России не ограничивается 
энергоносителями и включает в себя целый ряд 
перспективных направлений. 
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